Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego 31-08-2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper L.RZEMIESLNIK” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Nowym
Saczu (33-300) przy ul. Zdrojowej 14, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- pod numerem
KRS: 0000379400, NIP: 7340008783, REGON: 490000664
Adres ul. Zdrojowa 14, 33-300 Nowy Sacz
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Inicjatywa realizacji inwestycji deweloperskiej nie wzieta sie znikgd, bowiem wspadlnicy spotki ,Rzemiesinik”
posiadajg wieloletnie doswiadczenie w branzy deweloperskiej jako uczestnicy innych spotek celowych, w
ktérych wybudowali i oddali do uzytkowania 281 lokali.

Jan Karpiel:

- Rezydencje Starowiejska- Osiedle 9 budynkéw mieszkalnych przy ul. Starowiejskiej w Nowym Saczu (26
lokali mieszkalnych);

Woijciech Kilis:

- ul. 29 Listopada — ,Osiedle Sadyba” Nowy Sgcz — zespdt 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(181 mieszkan);

- Osiedle 18 doméw w Swierklancu;

- Osiedle 11 doméw przy ulicy Spacerowej 58 w Krakowie;

- ul. Jabtonna 1 - mieszkania Krakéw (20 mieszkan + 1 lokal ustugowy);

- ul. Mtodziezy 35 — 8 budynkéw dwulokalowych w Krakowie (16 lokali mieszkalnych);

- ul. Lipowa 5 Kozieréw pod Krakowem - 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w trakcie realizacji);

Tomasz Majoch:

- ul. 29 Listopada — ,Osiedle Sadyba” Nowy Sgcz — zespdt 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(181 mieszkan);

- Osiedle 18 doméw w Swierklancu;
- Osiedle 11 budynkéw mieszkalnych przy ulicy Spacerowej 58 w Krakowie;




Numer NIP i REGON NIP: 7340008783 REGON: 490000664
Numer telefonu +48 606 999 788

Adres poczty elektronicznej biuro@sadyba2.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.sadyba2.pl

1L

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres
) Brak
Data rozpoczecia
Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i uprzednio nie prowadzono
przeciwko spotce ,,Rzemieslnik” spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Nowym Saczu postgpowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000 zt.




1II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Zdrojowa 14, 33-300 Nowy Sacz, nr ewidencyjny dziatki 57/4, obr. ewidencyjny 12, o
tacznej powierzchni 0,6014 ha

Numer ksiegi wieczystej

NS1S5/00030271/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Deweloper zastrzega sobie prawo zmiany tresci wpisow w dziale II11 IV Ksiag Wieczystych,
W ten sposOb, ze upowazniony jest do obcigzenia Nieruchomo$ci Dozwolonymi
Obciazeniami oraz Hipotekami, a w przypadku finansowania realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego czgsciowo z kredytu bankowego lub innej pozyczki, w dziale IV Ksiegi
Wieczystej wpisana zostanie Hipoteka / Hipoteki na zabezpieczenie takiego kredytu /
pozyczki, przy czym na taka okoliczno$¢ Deweloper zobowigzuje si¢ po ustanowieniu
obcigzenia przedtozy¢ Nabywcy zgode wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego / udzialu w hali garazowej i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej Ceny przez Nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, a po zaplacie catej Ceny za przedmiot umowy, przedstawic
Nabywcy do Umowy Przenoszacej Wlasno$¢ zgode wierzyciela finansujacego na bez
obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego / udziatu w hali
garazowej 1 przeniesienie wlasnosci na Nabywce, w tym odlaczenie lokalu mieszkalnego /
udziatu w hali garazowej do nowej ksiggi wieczystej bez tych obcigzen hipotecznych; tym
samym Deweloper zobowigzuje si¢ przenie§¢ na rzecz Nabywcy wlasnos¢ lokalu
mieszkalnego / udzialu w hali garazowej stanowigcego przedmiot Umowy, wolnego od
jakichkolwiek obciazen hipotecznych.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nier

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Od strony zachodniej teren przedsigwzigcia deweloperskiego graniczy z dziatkami
ewidencyjnymi nr 56/1 i 56/2 na ktorej znajduje si¢ niska zabudowa domow
jednorodzinnych — dziatki nie sa objgte Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego;

Od strony wschodniej teren przedsigwzigcia deweloperskiego graniczy z dziatka
ewidencyjna 57/2, na ktorej zrealizowana zostala inwestycja deweloperska polegajaca na
budowie dziewigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2-lokalowych w zabudowie
szeregowej wraz z infrastruktura techniczna;

Nalezy zwroci¢ uwage, ze pomigdzy realizowanym w ramach tego przedsigwzigcia
budynkiem, a wymienionymi dziatkami powstaje drugi budynek mieszkalny wielorodzinny
w ramach wcze$niejszego przedsigwzigcia deweloperskiego, a objety on jest tym samym
pozwoleniem na budowe i znajdujacy si¢ rowniez na dzialce 57/4, zgodnie z zataczonym
planem zagospodarowania terenu,

Od strony pélnocnej teren przedsigwzigcia deweloperskiego graniczy z terenem
przeznaczonym pod tereny drég publicznych;

Od strony poludniowej teren przedsigwzigcia deweloperskiego graniczy z dziatkami
ewidencyjnymi nr 58/11 na ktoérej znajduje si¢ budynek gospodarczy, 58/10 i 60/11 na
ktérych znajduje si¢ niska zabudowa domoéw jednorodzinnych - dziatki nie s objgte
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego;

W wyniku analizy sasiedztwa przedmiotowej dziatki, zostaly zlokalizowane obiekty
wplywajace na warunki zycia ze wzgledu na potencjalne ucigzliwosci §wietlne, zapachowe
1 hatasowe:




1) Uciazliwosci $wietlne:

- Latarnie drogowe emitujace $§wiatlo o charakterze intruzyjnym;

2) Uciazliwosci zapachowe o charakterze tymczasowym:

- Zespot dystrybutorow paliwa (119 m);

- Centrum handlowe przy ul. Dojazdowej (119 m)

- Wysypisko $mieci (ponad 1000 m);

3) Uciazliwosci hatasowe:

- Zaktad produkcyjny, ushugowy lub remontowy — Centrum Ogrodnicze Rita (214 m);

- Ponadto brak zaobserwowanych szczegélnych uciazliwo$ci hatasowych powodujacych
szkody dla zdrowia lub zwigkszajacych ryzyko wypadku przy pracy;

4) Inne:

- Transformator (94 m);

- Transformator (227 m);

- Maszt telekomunikacyjny (251 m);

- Transformator (261 m);

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Plan og6lny gminy

Na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego dla terenu objetego
przedsigwzigciem gmina Nowy Sacz nie
uchwalila Planu ogdlnego miasta Nowy Sacz,

inwestycyjnym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  ani  miejscowego  planu
odbudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak obowiazujacego miejscowego planu

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak obowiazujacego miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak obowiazujacego miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

planu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

planu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do Brak obowigzujacego miejscowego planu
parkowania zagospodarowania przestrzennego.
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Brak obowigzujacego miejscowego planu

ludzi, przyrody i krajobrazu

zagospodarowania przestrzennego.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak obowigzujacego miejscowego
zagospodarowania przestrzennego.

planu

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz

rodzajow materiatow budowlanych.

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak obowigzujacego miejscowego planu
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr | zagospodarowania przestrzennego.
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak obowigzujacego miejscowego planu
terendow lub obiektéw podlegajacych | zagospodarowania przestrzennego.
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Brak obowigzujacego miejscowego planu
w zakresie komunikacji zagospodarowania przestrzennego.
Warunki i szczegblowe zasady obstugi | Brak obowiazujacego miejscowego planu
w zakresie infrastruktury technicznej zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Brak obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek

lub ich fragmentéw, znajdujacych

si¢ w

odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa
ustugowa. Inwestycja ma polegac na
budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalami ustugowymi w parterze o
powierzchni nie wigkszej niz 500 m?,
garazem podziemnym, zewngtrznymi
miejscami parkingowymi wraz z

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych

oraz zagospodarowania terenu:

Brak informacji.




infrastruktura techniczng. Planowana
zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje
funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu na dziatkach sasiednich. Na
dziatkach nr: 1/14, 1/17, 1/12, 1/18 w
obrebie 13 w Nowym Saczu wystepuje
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. W analizowanym
obszarze wystepuje takze zabudowa
ustugowa m. in. na dziatkach nr: 4/6,
29, 28/4, 65/2 w obrebie 21, 3/5, 75,
73/1, 14/2,22,26/7, 26/9, 26/10,
26/13,26/3, 38/3,49/1, 48/11, 48/9,
48/38, 52/5, 52/7, 52/8, 50/3, 50/4,
51/2 w obrebie 12, 12/5, 12/4 w
obrebie 22, 1/15, w obrgbie 13, 2/1,
1/1, 14, w obrgbie 14 w Nowym Saczu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak informacji.

forma architektoniczna

Szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony ulicy
Zdrojowej): od 13,4 m do 22,0 m dla
pojedynczego budynku, przy jednoczesnym
obowiazku przeszklenia szklem nielustrzanym
elewacji budynku od strony ulicy Zdrojowej, na
powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni
elewacji

Geometria dachu:

- typ dachu: dach plaski ze $ciang attykowa,
wraz z estetycznym maskowaniem
infrastruktury technicznej zlokalizowanej na
dachu budynku (poprzez stosowanie m. in.
azurowych / perforowanych oston,
dostosowanych do architektury budynku);

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 0° do 10°;

- wysokos¢ gtdwnej kalenicy obiektow od 10,0
m do 11,00 m mierzona od sredniego poziomu
terenu istniejacego;

- kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku
do frontu dziatki: réwnolegty lub prostopadty;

- infrastruktura techniczna zlokalizowana na
dachu budynku powinna by¢ sytuowana w
zorganizowanych grupach;

- nalezy tak projektowac elementy
infrastruktury technicznej zlokalizowanej na
dachu budynku, by byty jak najmniej widoczne
z poziomu ruchu pieszo-jezdnego na ul.
Zdrojowej;

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona
od strony ulicy Zdrojowej w nawiazaniu do
zabudowy znajdujacej si¢ na dziatkach nr: 1/33,
1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/40 w obrgbie 14
oraz dziatkach nr: 4, 5 w obregbie 12 w Nowym
Saczu w odlegtosci 8,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni ulicy Zdrojowej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia placu zabaw: 1,02%

Powierzchnia utwardzona: 38,17%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

warunki  zagospodarowania  przestrzennego
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska: Dla
planowanego przedsigwzigcia nie jest konieczne




przeprowadzenie postgpowania W sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z § 2 1 3
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) planowana
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
w celu zapobiezenia negatywnemu
oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na §rodowisko
nalezy przestrzega¢ ograniczen i zakazow
okreslonych uchwata Nr XXXI1/452/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Malopolskiego z dnia 23 stycznia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa matopolskiego ograniczen i
zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj.
Matop. Z 2017 r. poz. 787).

Warunki  zagospodarowania  przestrzennego
wynikajace z  obowigzujacych  ustalen
dotyczacych obszaréw objetych ochrona na
podstawie przepisow o ochronie przyrody: Teren
inwestycji nie jest polozony w obszarze
chronionego krajobrazu ustalonego w uchwale nr
XX/274/20 Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w
sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu; Nalezy jednak przy
budowie obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej stosowac¢ technologie 1
urzadzenia bezpieczne ekologicznie oraz
rekultywowaé tereny w otoczeniu inwestycji,
ktére musza by¢ przeksztalcone przy jej
realizacji, przez urzadzenie zieleni wysokiej i
niskiej w celu ztagodzenia skutkow zmian w
krajobrazie i poprawienia estetyki terenu.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pézn. zm.) do
gruntow rolnych polozonych na terenach miast
nie jest wymagana decyzja W sprawie
przeznaczenia gruntdbw rolnych na cele
nierolnicze. W zaleznosci od klasy gruntu i
pochodzenia  gleby  przed  uzyskaniem
pozwolenia na budowe jest wymagana decyzja w
sprawie wylaczenia z produkcji uzytkow
rolnych.

Gospodarke¢ odpadami komunalnymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach (tekst jedn. Dz. U. z2019 1.
poz. 2010 z pézn. zm.)

Gospodarke odpadami niebezpiecznymi i innymi
niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz. U. 22020 r. poz. 797 z pdzn. zm.)

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji zgodnie z mapami
sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej jest zlokalizowany
w terenach zagrozonych powodzia. Zgodnie z
mapami zagrozenia powodziowego teren
inwestycji potozony jest w terenie gdzie
zagrozenie powodziowe jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat)




9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Na terenie planowanej inwestycji nie ma
obiektéw ani terenéw wpisanych do rejestru
zabytkow, objetych innymi formami
ochrony zabytkéw lub ujetych w ewidencji
zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Brak informacji.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: Miejski Zarzad
Drég w Nowym Saczu w pismie z dnia 12
kwietnia 2021 r., znak:
DTO.GM.4401.45/21 opiniuje pozytywnie
mozliwo$¢ realizacji planowanej
inwestycji, na nastgpujacych warunkach:

Dziatka nr 57/4 w obrebie 12 posiada
bezposredni dostgp do drogi publicznej tj.
ul. Zdrojowej poprzez istniejace zjazdy.

W celu przebudowy zjazdu, nalezy
wystapi¢ odrebnym wnioskiem do
tutejszego Zarzadu Drog, aby uzyskaé
szczegotowe warunki ich wykonania

Miejski Zarzad Drég w Nowym Saczu na
podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (tj. Dz. U.
2020, poz 470) obliguje inwestora
inwestycji planowanej na dz., 57/4 w obr.
12 do rozbudowy ulicy Zdrojowej w
zakresie budowy chodnika na odcinku
dziatki inwestora i od ulicy Gtowackiego.
W zwiazku z budowa chodnika nalezy
réwniez przebudowac istniejace zjazdy i
dostosowac je do obecnie obowigzujacych
parametrow. W celu ustalenia
szczegOtowych warunkoéw rozbudowy ul.
Zdrojowej nalezy wystapi¢ odrgbnym
wnioskiem do Miejskiego Zarzadu Drog w
Nowym Saczu.

Minimalna odleglo$¢ obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni ul.
Zdrojowej (droga gminna klasy D) zgodnie
z art. 43 ustawy o drogach publicznych 6,0
m.

Nalezy zapewni¢ ochron¢ pasa drogowego
przed sptywem wod opadowych z dziatki
inwestora.

Dopuszcza si¢ zlokalizowanie poza terenem
inwestycji w pasie drogowym
infrastruktury technicznej shuzacej do
zasilenia planowanej inwestycji zgodnie z
warunkami gestorow sieci i po ustaleniu ich
lokalizacji. Projektowane sieci musza
spelnia¢ warunki zawarte w §140
Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 tj. z
pozn. zm.)

Projektujac obiekt nalezy spetni¢ warunki z
§170 Rozporzadzenia Ministra Transportu i




Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 tj. z
pozn. zm.) w zakresie lokalizacji obiektéw
projektowanych na dzialce oraz w zakresie
doboru lokalizacji zjazdu.

W przypadku uszkodzenia elementow pasa
drogowego, powstatych na skutek prac
zwiazanych z realizowaniem inwestycji nie
drogowej na dziatce nr 57/4 w obr. 12,
inwestor ma obowiazek na swoj koszt i
wlasnym staraniem odbudowa¢ uszkodzone
elementy, po wczesniejszym uzgodnieniu
zakresu ewentualnej odbudowy z Miejskim
Zarzadem Drog.

Dla inwestycji ustala si¢ obowigzek
realizacji miejsc postojowych na terenie
inwestycji wedtug wskaznika:

- nie mniej niz 1,3 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny

- nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni ustugowej

warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w media publiczne:

- Tauron Obstuga Klienta sp. z 0.0., ul.
Lwowska 23, 40-389 Katowice, w pismie z
dnia 11.06.2019 r., nr warunkow:
TD/OKR/OMP/2019-06-11/23 wyrazaja
zgode na przylaczenie do sieci
elektroenergetycznej i dostawe energii
elektrycznej

- Sadeckie Wodociagi Spotka z 0.0. w
Nowym Saczu, w pismie z dnia 31.05.2019
r., znak: [U.700.312.19.DA wyrazaja zgodg
na dostawe wody oraz odprowadzenie
Sciekow bytowych

- Polska Spotka Gazownictwa sp. z o0.0., ul.
Gazowa 16, 31-060 Krakow, w pismie z
dnia 28.06.2019 r., numer dokumentu:
S007/0000069705/0001/2019/00000
o$wiadcza o przylaczeniu do sieci gazowej
i dostawie gazu

Konieczne przetozenia lub uzupetnienia
istniejacych sieci za zgoda i na warunkach
ich dysponenta.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej:
co najmniej 30% powierzchni terenu
inwestycji

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni istniejace;j
i nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: do 0,26

Wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe;j, jej gzymsu lub attyki (mierzona
od $redniego poziomu terenu istniejacego):
od 10,0 m do 11,0 m, pod warunkiem
odsunigcia elewacji ostatniej kondygnacji
budynku o minimum 3,0 m wzgledem
Sciany budynku od stron graniczacych z
dziatkami nr: 56/1, 56/2, 58/11, 58/11,
58/10, 60/2, 60/1 w obrebie 12, 1/1, 1/49,
57/2 w obrebie 14




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W wyniku  przeprowadzonej  analizy
planowanych inwestycji w promieniu 1 km od

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

dziatki nr 57/4 w obrebie 12 przy ul. Zdrojowej
w Nowym Saczu ustalono, ze na dzien
sporzadzenia  prospektu  informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Prezydent Miasta Nowego Sacza wydat dla
obszarow  ulic ~ Zdrojowa,  Tarnowska,
Paderewskiego, Bulwar Narwiku, Krakowska,
Starowiejska, Rynek, Kosciuszki, Dlugosza,|

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Barska, Witosa, Hallera oraz ich drég
dojazdowych nastepujaca ilos¢ decyzji o
[pozwolenie na budowe:

miejscowych planach odbudowy

1. Budynki mieszkalne jednorodzinne —
37
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne

mapach  zagrozenia  powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

1

3. Budynki ushigowe, ustugowo-
handlowe, ustugowo-mieszkalne — 7;
4. Budowa sieci wodociggowej|
rozdzielczej 1 sieci kanalizacji

sanitarnej wraz z przylaczami i
instalacja  zewnetrzna  wody |
kanalizacji  sanitarnej przy ul|
Zdrojowej w Nowym Saczu;

5. Budowa sieci gazowej $/c 27
przytaczami w rejonie ul
Tarnowskie;j, Arianskiej,|
Powstancow Wielkopolskich,|

Powstaficow  Slaskich, Kleeberga,
Warzywnej w Nowym Saczu,

6. Budowa elektroenergetycznej sieci
napowietrznej i kablowej SN-30kV]|
oraz zlacza kablowego SN-30kV w
ramach realizacji zadanial
skablowanie odcinka linii
napowietrznej 30kV Biegonice —
Roznéw w m. Nowy Sacz przy ul.
Witosa i Tarnowskiej;

7. Budowa przylacza cieptowniczego)
do budynku przy ul. Dlugosza 15 w|
Nowym Saczu wraz z technologig
wezla cieplnego;

8. Rozbudowa sieci cieplowniczej w|
kierunku ul. Matejki oraz Dlugosza w
Nowym Saczu wraz z przylaczami
cieptowniczymi  do  budynkow|
Dlugosza 17, Dlugosza 35, Matejki
28, Matejki 32 oraz technologig
wezlow cieplnych;

9. Budowa odcinka jezdni dodatkowej
w pasie drogowym ul. Witosa;

10. Budowa budynku ushugowo-
handlowego z biurami, magazynami i
zapleczem  socjalnym wraz 7
infrastrukturg techniczng przy ul,

Dojazdowej i Bartosza Glowackiego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . . ..|Brak decyzji.
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

. . e . .Brak decyzji.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

. . L. Brak decyzji.
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji.

zezwoleniu na realizacj¢
zakresie  infrastruktury

decyzja o
inwestycji = w
dostepowej

Brak decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak decyzji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talc* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 247/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Nowego Sacza z dnia 10 lipca 2023
r. (znak WAU.RAB.6740.147.2023.AW) na rzecz aktualnego inwestora ,,Rzemieslnik” sp.

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Z 0.0.
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o | Nie dotyczy.
pozwoleniu na  uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy.

* Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia rob6t budowlanych: 10-04-2024 r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30-09-2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 (w projekcie budynek oznaczony nr 1)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy.

(jednak od budynku obj¢tego tym samym
pozwoleniem a realizowanym wg
odrebnego przedsigwzigcia
deweloperskiego minimalna odlegtos¢
bedzie wynosita 18,93 m)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego,

oraz zgodnie z normg PN- ISO 9836:2022.
Ponizej 140 cm — 0%

Od 140 cm do 220 cm — 50%

Powyzej 220 cm — 100%

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, §rodki wlasne, inne

Srodki whasne: 20%
Inne: 50%

W nastepujacych instytucjach finansowych

INie dotyczy na dzief sporzadzenia prospektu

inwestycyjnego (wypelnia si¢ w przypadku kredytu) informacyjnego.

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowy rachunekpe-
powierniczy™* wierptezy ™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku i Koszty

prowadzenia rachunku powierniczego:

Swiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet Ceny Lokalu nastepowaé bedzie
poprzez dokonywane przez Nabywce wplaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla Dewelopera przez ING Bank Slaski S.A., na podstawie umowy
zawartej w dniu 4 wrzeSnia 2024 roku, dla kazdego Nabywcy w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Koszt prowadzenia rachunku ponosi Deweloper.
Bank bedzie dokonywatl wplat na rzecz Dewelopera z rachunku powierniczego po
zakonczeniu i odbiorze przez osob¢ wyznaczona przez bank z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi kazdego z etapéw okre§lonych w harmonogramie

realizacji robot.

Nazwa banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:

ING Bank Slgski S.A.
Numer rachunku powierniczego:

PL XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcey

ING Bank Slgski S.A.
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Harmonogram przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania Hannonogram I‘ZCCZOWO-ﬁIlaIlSOW}/.
inwestycyjnego
Etapy realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego Termin Procentowy, szacunkowy
ukonczenia podzial kosztéw
poszczegolnych etapow w
calkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego [%]
Etap I: 30.09.2025 25%
Nieruchomo$¢ gruntowa, prace projektowe, roboty ziemne, ptyta
fundamentowa
Etap II: 30.10.2025 25%

Kondygnacja -1, rampa zjazdowa, izolacja fundamentéw, konstrukcja
parteru, konstrukcja pigtra +1; konstrukcja pigtra +2

Etap III: 31.12.2025 10%

konstrukcja pigtra +3, pokrycie dachu bez wykonczenia kominow i attyk

Etap IV: 28.02.2025 10%

Stolarka okienna bez fasady i drzwi wejsciowych do budynku; instalacja
wentylacji I etap (kanaty bez wentylatorow i armatury), $ciany
dziatowe, wykonczenie kominow i attyk

Etap V: 31.03.2026 10%

instalacje c.o., wod-kan i elektryczne pod posadzkowe i podtynkowe
bez ogrzewania podlogowego, tynki 50%

Etap VI: 31.05.2026 10%

Tynki — 100%, posadzki, ogrzewanie podlogowe, dostawa i montaz
windys fasada, elewacja 50% powierzchni $cian (z warstwa
wykonczeniowa), sieci i przytacza 90%, zakonczenie prac w lokalach
mieszkalnych, prace wykonczeniowe klatki schodowej 50%, montaz
drzwi wejsciowych do budynku, podtaczenie do zrodta ciepta w
budynku nr 2 istniejacej kottowni.

Etap VII: 30.09.2026 10%

Prace wykonczeniowe klatki schodowej — zakonczenie, sieci i przytacza
— zakonczenie, elewacja - zakonczenie, zagospodarowanie terenu,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie;

Dopuszczenie waloryzacji Cena sprzedazy kazdego budynku ustalona w umowie deweloperskiej jest stata i gwarantowana, bez
ceny oraz okreSlenie zasad wzgledu na ewentualne zmiany oferty z wyjatkiem:
waloryzacji 1. Zmiana ceny jest dopuszczalna wylgcznie z uwagi na zmiang stawki podatku od towaréw i ustug

(VAT), przy czym Nabywcy bedzie przystugiwato prawo zadania rozwigzania umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie.

a. W przypadku wystapienia ww. okolicznosci Nabywca ma prawo do odstapienia od
umowy poprzez dorgczenie deweloperowi stosownego o$wiadczenia z podpisem
notarialnie po$wiadczonym w terminie do czternastu dni od daty otrzymania
rozliczenia finansowego. Oswiadczenie o odstapieniu jest skuteczne z uptywem 30 dni
od daty drgczenia oswiadczenia deweloperowi. W takim przypadku deweloper
zobowiazany jest zwroci¢ Nabywcy cata wyptacong kwote w wysokosci nominalne;j.

2.  Zmiana ceny z uwagi na zmian¢ powierzchni lokalu po obmiarze powykonawczym. Przy czym
umowa deweloperska przewiduje odpowiednie rozliczenie stron oraz prawo Nabywcy do
odstapienia od umowy deweloperskiej, przyznane na zasadach w tej umowie okreslonych.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.
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Dziennik Ustaw

_ Poz. 1177

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy):

1.1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy;

1.2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
za-wartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,|
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

1.3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sa niezgodne ze)
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

1.5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okres§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

1.6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

1.7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa|
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie;

1.10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1.12. jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28§
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1.1. — 1.5. powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 1.6. powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin nal
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywcal
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1.7. powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1.8. powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1.9. powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoscil
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Pozostate warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej okreslone zostaty we wzorze umowy]
deweloperskiej, stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszego Prospektu informacyjnego.
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INNE INFORMACJE

1)

2)

1. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosei lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr ...: ... zl brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego nr

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

...zt/ m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31-12-2026

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji (w tym jedna
[podziemna)

Technologia wykonania

[Tradycyjna / zelbetowa monolityczna

) . Zgodnie z zalacznikiem nr 4
Standard prac wykonczeniowych w stanowigcym opis wykonczenia i
svzc?lif)li msep(gn:gaglg%nku;ltereme 'wyposazenia do niniejszego
<OTIELO, stanowlacym prospektu.
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci
33

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc garazowych: 47

ILiczba miejsc postojowych
zewnetrznych: 0

lLaczna liczba miejsc parkingowych: 47

Dostgpne media w budynku

'Woda, energia elektryczna, kanalizacja
miejska, instalacje niskopradowe.

Dostep do drogi publiczne;j

Tak, od ulicy Inwalidow Wojennych
wjazd do garazu podziemnego, a od
ulicy Zdrojowej dostep do miejsc

ostojowych zewngtrznych.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zgodne z zalacznikiem nr 1.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktoérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Projektowana powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen zgodny z
zalgcznikiem numer 4, zakres i standard prac wykonczeniowych zgodny z
zalacznikiem numer 5.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

INie dotyczy na dzief sporzadzania prospektu informacyjnego.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

INie dotyczy na dzief sporzadzania prospektu informacyjnego.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci lokalu
uzytkowego

Miejsce postojowe numer ... w cenie: ... zt brutto

Boks garazowy numer ... w cenie: ...zt brutto

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

31-12-2026

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

. Karta przedmiotowego Lokalu.

e =) W) B SN

. Zakres robot i standard prac wykonczeniowych w czegsci wspolnej budynku i terenie wokoét niego oraz Budynku i Lokali.
. Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem Lokalu Garazowego oraz zaznaczeniem miejsc postojowych i boksow garazowych

. Plan Zagospodarowania Terenu z zaznaczonymi miejscami parkingowymi zewnetrznymi.
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